Regulamin uzywania lokali i utrzymania porzadku w nieruchomosciach
zarzadzanych przez Spoldzielni¢ Mieszkaniows ,, Mloda Rodzina”
w Grudziadzu.

Postanowienia ogdlne.
Niniejszy regulamin okresla obowigzki Spotdzielni oraz uzytkownikow lokali w zakresie uzywania
lokali, utrzymania bezpieczenstwa, porzadku, higieny i estetyki lokali, budynkow i ich otoczenia oraz
zapewnienia warunkow zgodnego wspélzycia mieszkancow w  zasobach zarzadzanych
przez Spoéldzielnie.
Postanowienia w zakresie utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkow, urzadzen i lokali.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALEZYTYM STANIE TECHNICZNYM
BUDYNKOW, URZADZEN I LOKALI.

I. Obowiazki Spoldzielni.

81
Spoétdzielnia jest zobowigzana dbac¢ o stan techniczny budynkow, czysto$¢ w ich otoczeniu 1 porzadek
takze na terenach nalezacych do Spoidzielni.

§2
Do czesci budynkow, ktore nie stuzg wylacznie do uzytku poszczegdlnych uzytkownikow naleza:
1. Klatki schodowe, przej$cia, drzwi wejSciowe do budynku, wiatrotapy, zadaszenia oraz inne
elementy stuzagce do komunikacji wewnatrz budynku.
2. Piwnice, schowki, strychy i inne pomieszczenia jesli nie zostaly zaliczone jako pomieszczenia
przynalezne do lokali.
3.Pralnie, suszarnie, pomieszczenie wodomierza, wezta cieplnego, gazomierza, rozdzielaczy ciepta
itp.
4. Fundamenty i inne elementy posadowienia budynku.
5. Sciany konstrukcyjne wraz z tynkami zewnetrznymi i elementami architektonicznymi oraz
tynkami wewngtrznymi w pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspolne;.
6. Stropy pomi¢dzy kondygnacjami.
7. Sciany dzialowe z wyjatkiem $cian usytuowanych wewnatrz lokalu.
8. Przewody kominowe, wentylacyjne, spalinowe, dymowe wraz z kominami i deflektorami bez
kratek wentylacyjnych w lokalu.
9. Dachy wraz z konstrukcja no$na, rynny spustowe, wilazy, drabiny, fawy kominiarskie itp.
10.Instalacja gazowa od kurkow gldéwnych na zewnatrz budynkéw do zaworu odcinajacego wiacznie
przed urzadzeniem odbiorczym w lokalu, a takze instalacja gazowa wraz z urzadzeniami gazowymi
w pomieszczeniach wspolnych, z wylaczeniem urzadzen pomiarowych.
11. Instalacja centralnego ogrzewania w budynku.
12. Instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gtéwnym w budynku do zaworu
odcinajacego wlacznie przed indywidualnym wodomierzem w lokalu lub gtéwnego zaworu wlacznie
w lokalu, w przypadku braku wodomierza, a takze instalacja w pomieszczeniach wspolnych.
13. Instalacja centralnej cieptej wody wraz z cyrkulacja za wymiennikiem do zaworu odcinajacego
wlacznie przed indywidualnym wodomierzem w lokalu lub gléwnego zaworu wilacznie w lokalu
w przypadku braku wodomierza, a takze instalacja w pomieszczeniach wspdlnych.
14. Instalacja kanalizacyjna w budynku — piony i poziomy, bez instalacji w lokalu.
15. Instalacja elektryczna od zlacza kablowego w budynku do indywidualnego zabezpieczenia
przedlicznikowego dla lokalu, obwody administracyjne, instalacja elektryczna os$wietleniowa
I gniazd wtykowych w pomieszczeniach wspolnych oraz $cianach zewnetrznych budynku.
16. Instalacja odgromowa, polaczenia wyréwnawcze w budynku.
17. Instalacja domofonowa, bez unifonu w lokalu.



18. Odptywy kanalizacyjne do pierwszej studzienki rewizyjnej oraz sie¢ kanalizacyjna bedaca
na majatku Spotdzielni.

19. Stupy i oprawy o$wietleniowe wraz z siecig kablowa energetyczng bgdace na majatku Spotdzielni.
20. Sie¢ i instalacja telekomunikacyjna bedaca na majatku Spétdzielni.

21. Inne urzadzenia bedace na majatku Spoldzielni jak: ulice, dojazdy, chodniki, schody, parkingi,
znaki drogowe, wpusty drogowe, drzewa, krzewy, trawniki itp.

83
Spoétdzielnia jest obowigzana rowniez do:

1.Wykonywania okresowych przegladéw 1 kontroli obiektéw 1 urzadzen zgodnie z wilasciwymi
przepisami.

2. Wyposazenia budynkow w instrukcje ppoz 1 sprz¢t przeciwpozarowy zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

3. Zapewnienia os$wietlenia klatek schodowych, korytarzy 1 pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytku.

4. Umieszczania w gablocie numerdéw alarmowych stuzb miejskich i1 ratunkowych.

5. Oznaczenia numerami porzadkowymi budynkow, lokali i pomieszczen stanowigcych wiasnos¢ lub
wspotwtasno$¢ Spotdzielni lub zarzadzanych przez Spotdzielnie.

6. Utrzymania w stanie sprawnos$ci technicznej o§wietlenia osiedlowego zewnetrznego, jezeli stanowi
ono majatek Spotdzielni.

I1. Obowiazki uzytkownika.

84

1. Uzytkownik zobowigzany jest do utrzymania w nalezytym stanie technicznym lokalu, jego
naprawy 1 konserwacji oraz pomieszczen przynaleznych wraz z urzadzeniami technicznymi
shuzacymi wytacznie do jego uzytku i nie zaliczonymi do obowigzkéw Spodldzielni okreslonych
w dziale ,,Obowigzki Spotdzielni”

W szczegdlnosci do obowigzkow uzytkownika nalezy:

-Stala konserwacja mieszkania 1 pomieszczen przynaleznych oraz znajdujacych si¢ tam urzadzen.
-Naprawa i wymiana urzadzen technicznych wyposazenia mieszkania, w szczegdlnosci kuchenek
gazowych

-Utrzymanie w sprawnosci 1 droznosci instalacji 1 urzadzen odptywowych.

-Utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym przynaleznej do lokalu skrzynki pocztowe;.

2. W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest niezgodny z obowigzujacymi
przepisami Spoldzielnia ma obowigzek wezwaé uzytkownika lokalu do doprowadzenia lokalu
do nalezytego stanu, wyznaczajac stosowny termin.

3. W przypadkach uzasadnionych wyzsza koniecznoscia np. pozaru, zalania woda, ulatniania si¢ gazu
pracownicy administracji, jezeli nie moga si¢ skontaktowa¢ z uzytkownikiem lokalu maja prawo do
komisyjnego otwarcia lokalu, w celu zapobiezenia powstaniu szkod lub ograniczenia ich rozmiaru.
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Uzytkownik jest zobowigzany rowniez do dbania o tad i1 porzadek w pomieszczeniach
przeznaczonych do wspolnego korzystania na terenach i urzadzeniach Spotdzielni.

86

Zmiana charakteru uzytkowania lokalu oraz wszelkie przerobki w elementach konstrukcyjnych,
instalacjach okre§lonych w §2 ustl., balkonach i innych czeéciach budynku moga by¢ dokonywane
po uzyskaniu zgody Spéldzielni i spetnieniu warunkéw prawem przewidzianych.

87

1. Za wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim powstale na skutek: zaniedban, posiadania
niesprawnej instalacji lub z winy uzytkownika, o0s6b wspoOlnie z nim zamieszkujacych
lub przebywajacych za jego zgoda odpowiedzialnos¢ ponosi uzytkownik danego lokalu.

2. O zauwazonych uszkodzeniach urzadzen 1 instalacji w czg$ciach budynku nie shuzagcych wylacznie
do uzytku uzytkownika nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ Spotdzielnie.

88

Uzytkownikowi zabrania sig:

1. Ingerowania bez zgody Spotdzielni w instalacje 1 czesci instalacji, okreslone w § 2 ust. 1.

2. Zastaniania przewodow wentylacyjnych.

3. Instalowania okapéw nadkuchennych wyposazonych w wentylator z odprowadzeniem przewodow
do otworu wentylacyjnego.

4. Montowania w przewodach wentylacyjnych wentylatoréw 1 wyciggéw mechanicznych.

5. Dogrzewania lokalu za pomocg spalania gazu.

6. Uzywania urzadzen elektrycznych powodujacych zaklocenia w odbiorze programu radiowego
i telewizyjnego.

7. Instalowania odbiornikdw energii elektrycznej w pomieszczeniach piwnicznych.

8. Instalowania o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez zgody Spotdzielni.
9. Samowolnego zabudowywania i zajmowania czg¢sci budynkow nie shuzacych wytacznie do uzytku
poszczegbdlnych uzytkownikow.

10. Trwalego zabudowywania instalacji w cz¢$ci nie stuzacej wytacznie do uzytku poszczegdlnych
uzytkownikow.

11. Montowania na dachach i elewacji budynkéw anten radiowych i telewizyjnych (réwniez
satelitarnych) a takze anten innego przeznaczenia jak roOwniez urzadzen klimatyzacyjnych bez zgody
Spotdzielni.

12. Samowolnego montowania urzadzen i elementéw zmieniajacych lub ingerujacych w elewacje
budynku ( w tym rolet zewnetrznych w oknach i1 drzwiach balkonowych)

13. Zmiany kolorystyki elementéw zewngtrznych budynku (okien, balkondw, itp.)

14. Rozprowadzania przewodow pomigdzy lokalami w budynkach, pomigdzy budynkami oraz na
elewacji)

15. Wykorzystywania pomieszczen przynaleznych do celow zarobkowych.

16.  Wpykorzystywania  lokali  mieszkalnych do  celow  zarobkowych ucigzliwych
dla wspdtmieszkancow.

17. Montazu klimatyzatoréw (jednostek zewnetrznych) bez pisemnej zgody Spotdzielni pod
rygorem niewaznosci.

18. Zasilania, tadowania pojazdow elektrycznych z sieci instalacji elektrycznych, wspdlnych,
zamontowanej przy kompleksach garazy, piwnicach, klatkach schodowych.



19. Samodzielnego montazu gniazdek elektrycznych w indywidualnych garazach, pomieszczeniach
piwnicznych lub komorek przynaleznych do mieszkania bez zgody Spotdzielni.

20. Wjazdu i korzystania z garazu umieszczonego pod budynkiem ul. Kalinkowej 69A pojazdow
wyposazonych w instalacje LPG.

POSTANOWIENIAW ZAKRESIE ZAPEWNIENIA CZYSTOSCI I PORZADKU
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I. Obowiazki Spoldzielni

1. Wyposazenie nieruchomos$ci w odpowiednig ilo$¢ pojemnikow do gromadzenia odpaddéw
komunalnych, usytuowanych w wyznaczonym na ten cel miejscu oraz zapewnienie usuwania tych
odpaddw.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie ciggéw pieszych komunikacyjnych oraz parkingdw na terenach
nalezacych do Spotdzielni.

3. Okresowe koszenie trawy, pielegnacja drzew 1 krzewow.

4. Okresowa wymiana piasku w piaskownicach.

5. Biezaca naprawa lub usuwanie zniszczonych urzadzen zabawowych oraz terenéw rekreacyjnych
6. Deratyzacja, dezynfekcja oraz dezynsekcja pomieszczen wspolnego korzystania.

II. Obowiazki uzytkownika
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1. Wszyscy uzytkownicy lokali zobowigzani sg utrzymywac czysto$¢ i porzadek na klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych i innych pomieszczeniach do wspdlnego korzystania jak
pralnie, suszarnie, przechowywanie wozkow itp. oraz przestrzegania i dbania o czysto$¢ na zewnatrz
budynkow.

2. Odpady komunalne mogg by¢ wyrzucane wyltacznie do przeznaczonych do tego celow pojemnikow.
3.Trzepanie dywanow moze odbywaé si¢ wylacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych we
wszystkie dni tygodnia z wyjatkiem niedziel 1 swigt w godz. 7.00 do 20.00.

§11
Zabrania sie:

1. Wyrzucania przez okna i wyktadania na zewngtrzne parapety $mieci, zywnosci i innych.

2. Dokarmiania ptactwa na parapetach i balkonach.

3. Odprowadzania do kanalizacji §ciekow nie odpowiadajacych normom ustalonym przez odbiorce
Sciekow

4. Rozciaggania sznuréw miedzy drzewkami i suszenia odziezy na terenach zieleni z wyjatkiem miejsc
do tego przeznaczonych

5. Rozciaggania sznuro6w miedzy balkonami badz instalowania urzadzen do suszenia na elewacji
budynku

6. Trzepania dywanow, poscieli, odziezy itp. na balkonach, klatkach schodowych i w oknach.

7. Mycia pojazdow mechanicznych na terenach Spotdzielni.

8. Parkowania wszelkiego rodzaju przyczep, niesprawnych pojazdow na parkingach i miejscach
postojowych, a takze w miejscach wspolnego uzytkowania



9. Grillowania na balkonach, terenach zieleni oraz ogrédkach przydomowych

10. Wchodzenia na dach budynku bez zgody administracji

11. Samowolnego nasadzania drzew i1 krzewOw na terenie oraz zakladania ogrodkow i kwietnikow.
12. Przechowywania na korytarzach piwnicznych i klatkach schodowych jakichkolwiek przedmiotéw.
W przypadku nieusunigcia przedmiotow zalegajacych administracja po bezskutecznym wezwaniu ma
prawo do usunigcia przedmiotow na koszt uzytkownika, bez mozliwosci dochodzenia
odszkodowania. W razie niemozliwosci ustalenia osoby, ktéra porzucilta te przedmioty kosztem
wywozu obcigza si¢ wszystkich uzytkownikéw lokali w budynku.

13. Samowolnego wywieszania informacji, ogloszen, reklam, ofert itp. w gablotach informacyjnych,
na budynkach, a takze na terenach Spotdzielni.

812

1. Uzytkownik dokonujacy remontow i napraw lokalu jest obowigzany przeprowadzi¢ je tak, aby
W jak najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z nieruchomosci innym uzytkownikom.

2. Remont lokalu moze odbywac si¢ we wszystkie dni tygodnia, z wyjatkiem niedziel 1 §wiat
w godzinach 7.00 — 20.00.

3 Uzytkownik na wilasny koszt dokonuje oddzielnej segregacji gruzu i innych odpadéw z prac
remontowych.

4 Ewentualne wytaczenia na czas remontu instalacji wodno-kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania
lub doptywu energii elektrycznej wymagaja zgody Spotdzielni.

813

Umieszczanie i pielggnacja kwiatdéw na balkonach i parapetow okiennych zewnetrznych moze
odbywac si¢ w sposob bezpieczny i nie powodujgcy zniszczenia elewacji budynku i konstrukcji
balkonow.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO.

814

W celu zabezpieczenia przed grozba pozaru, mieszkancy obowigzani sg do $cistego przestrzegania
przepisow w zakresie bezpieczenstwa przeciwpozarowego oraz ostroznego obchodzenia si¢
z wszelkiego rodzaju urzadzeniami elektrycznymi.

815

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast powiadomi¢ straz pozarng
i policj¢ wskazujac dokladne miejsce pozaru. Falszywe informowanie podlega karze zgodnie z
przepisami prawa.

8§16

W celu przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych zabrania si¢:

1. Przechowywania materialéw tatwopalnych w piwnicach, pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz
pomieszczeniach mieszkalnych, w tym rowniez na tarasach, balkonach.

2. Przechowywania w budynkach mieszkalnych motocykli, motorowerdow z paliwem w zbiornikach.
3. Zastawiania korytarzy i przej$¢ budynkow.

4. Zastawiania dojazdow do budynkdw.



5. Uzywania otwartego ognia i palenia tytoniu na klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach,
wiatach.

6. Uniemozliwienia lub ograniczenia dost¢pu do urzadzen przeciwpozarowych, wylacznikow i tablic
rozdzielczych oraz glownych zaworow gazu.

POSTANOWIENIA W ZAKRESIE WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
817
Wszyscy uzytkownicy obowigzani sg do przestrzegania zasad wspoizycia spotecznego.
818

1. Dzieci powinny bawi¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych tj. placach zabaw.

2. Dzieci ponizej lat 13-tu moga przebywac na terenie placu zabaw tylko pod opieka rodzicow
lub opiekundw.

3. Na placu zabaw nie wolno:

- Wyprowadza¢ psow 1 innych zwierzat

- Przebywac¢ w stanie nietrzezwym

- Pali¢ tytoniu

- Zakloca¢ spokoju 1 porzadku publicznego

4. Za niewlasciwe zachowanie dzieci powodujace dewastacje i niszczenie mienia, jak réwniez
nieprzestrzeganie zasad bezpieczenstwa odpowiedzialni sg rodzice lub opiekunowie.

819

W godzinach 22.00 do 6.00 obowigzuje cisza nocna, w godzinach tych w szczegdlnosci nalezy:

1. Wyciszy¢ sprzet radiowo-telewizyjny

2.Zaniecha¢ glo$nych gier 1 zabaw.

3. Korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak odkurzacze, pralki itp. w sposob nie zaklocajacy
spokoju wspotmieszkancow.

820
Parkowanie pojazdéw mechanicznych dozwolone jest tylko w miejscach na ten cel przeznaczonych

821

1. Wiasciciel zwierzat domowych zobowigzuje si¢ do:

- Sprawowania opieki nad nimi w sposdb wykluczajacy zagrozenie bezpieczenstwa lub ucigzliwosci
dla ludzi.

-Niezwlocznego usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzgta w miejscach
publicznych w budynkach 1 obejsciu budynkow

2. Wiasciciel lub opiekun psa zobowigzany jest do wyprowadzania zwierzgcia wylacznie na smyczy,
bez wzgledu na wielko$¢ i rase, przy czym musi calkowicie nad nim panowac.

3. Zabrania si¢ wyprowadzania psow 1 innych zwierzat do piaskownic, na wydzielone place zabaw
dla dzieci.

4. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta odpowiadajg wlasciciele.

5. Szczegdlowe zasady trzymania zwierzat domowych okresla Regulamin utrzymania zwierzat
na terenie Gminy-Miasta Grudziagdz uchwalony przez Rade Miasta Grudziadz.

POSTANOWIENIA KONCOWE



8§22
W przypadku dluzszej nieobecnosci (powyzej 1 m-ca) uzytkownik powinien poinformowaé
Spotdzielni¢ o mozliwosci nawigzania z nim kontaktu, badZ z osobg majaca dostep do lokalu

823

Na Zadanie Spoéldzielni uzytkownik zobowigzany jest zezwoli¢ na wejscie do lokalu oraz lokalu
przynaleznego ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu,
usuni¢cia awarii, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali
w dodatkowe urzadzenia i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przegladow i odczytow
urzadzen pomiarowych 1 wskaznikowych.

824

Dopuszcza si¢ wykladanie terakoty, desek lub paneli kompozytowych na balkonie lokalu
uzytkownika, jednakze w przypadku podjecia niezb¢dnych prac remontowych lub usuwania awarii
Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci finansowej w przypadku koniecznosci ich usunigcia.

825

Spoétdzielnia informuje uzytkownikow o biezacych sprawach dotyczacych danej nieruchomosci
poprzez wywieszenie na tablicy informacyjnej ogloszen, a takze mozliwe jest podanie takiej
informacji poprzez sms, komunikator internetowy lub publikowanie tresci na portalu internetowym
stronie internetowej spotdzielni.

8§26

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie majg postanowienia innych
regulaminéw Spoéldzielni, Statutu Spoétdzielni 1 wiasciwych przepiséw prawa.

827

Wobec uzytkownikoéw naruszajagcych normy wspotzycia spotecznego i1 postanowienia niniejszego
Regulaminu bgdg stosowane sankcje przewidziane w Statucie niezaleznie od odpowiedzialnosci
wynikajacej z przepisOw prawa.

§28
Uchyla si¢ Regulamin z dnia 04.10.2005 roku, zatwierdzony Uchwatg nr 33/05

§29
Regulamin powyzszy zostal zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala nr 13/25 i obowiazuje
od dnia 03.09.2025 roku.



