Regulamin rozliczania kosztow
gospodarki mieszkaniowej oraz ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej

»Mloda Rodzina” w Grudziadzu

I Zasady ogolne

Celem rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie

wysokosci obcigzen poszczeg6Inych lokali kosztami.

e FEksploatacji i remontdéw zasobami mieszkaniowymi,

e dostawy wody 1 odprowadzenia $ciekow,

e dostawy gazu,

e dostawy energii cieplnej do celow c.o. 1 podgrzania cieptej wody uzytkowe;j,

e wywoOz nieczystosci statych,

e podatek od nieruchomosci,

e oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu,

e utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub nieruchomosciach.

Rozliczanie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢
w okresach rocznych.

Réznica pomigdzy faktycznymi kosztami, a przychodami eksploatacji i utrzymaniem
nieruchomos$ci w danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

IT Fizyczna jednostka rozliczenia

W celu ustalania optat za korzystanie z lokali koszty gospodarki Spotdzielni

rozliczane sg wedtug jednostek rozliczeniowych, ktorymi w zaleznosci od rodzajow

kosztow s3:

e jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego,

e wskazania urzadzen pomiarowych (zuzycia wody, energii cieplnej 1 elektryczne;]
w lokalach wyposazonych w te urzadzenia),

e | szt. za garaze.

Rada Nadzorcza ustalajac stawki optat okresla jednostki rozliczeniowe dla
poszczeg6lnych lokali 1 sktadnikow zgodnie z postanowieniami statutu.

Powierzchni¢ uzytkowa lokali dla celow rozliczenia kosztéw oblicza si¢ wedhug
obmiaréw ujawnionych w wydanych przydzialach i zawartych umowach.



Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnig wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalach shuzacych celom mieszkalnym

i gospodarczym uzytkownika bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
wykorzystania.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ powierzchni¢ zajeta przez
meble wbudowane (wneki).

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych (dwupoziomowe) zalicza si¢ 50%
powierzchni rzutu poziomego klatki schodowej faczacej poziomy wewnatrz lokalu.

Za urzadzenia reklamowe, za ktorych umieszczenie pobierana jest oplata, uwaza si¢
szyldy 1 gabloty reklamowe oswietlone 1 nieo§wietlone, napisy neonowe
zainstalowane na budynku, reklamy malowane na budynku oraz tablice wolno stojace
na terenie nieruchomosci spotdzielni.

III Rozliczanie kosztow eksploatacji
i remontow

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci obejmuja:
1.1. Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja:

e materiaty, w tym $rodki czynno$ci, zarowki, swietlowki, samozamykacze,
szyby, ktodki, klamki, srodki do dezynfekcji, farby olejne itp.,

e zuzycie energii elektrycznej z tytutu oswietlenia klatek schodowych, ciggéw
komunikacyjnych oraz o$wietlenia zewnetrznego budynkow,

e amortyzacje srodkow trwatych, warto$ci niematerialnych, prawnych,

e zuzycie zimnej i cieplej wody dla utrzymania czystosci budynku,

e wynagrodzenia sprzatajacych,

e sktadek na ubezpieczenia spoleczne,

e koszty BHP,

e koszty ubezpieczen majatkowych, podatek od nieruchomosci i optaty
uzytkowania gruntu, koszty konserwacji i obowigzkowych przegladéw
technicznych przewidzianych przepisami prawa,

e koszty obstugi administracyjnej, lokatorskiej i prawnej,

e inne koszty.

1.2. Koszty eksploatacji s3 ewidencjonowane odrebnie na poszczegdlne
nieruchomosci.

1.3.0bcigzenie kosztami eksploatacji w stosunku do pojedynczych lokali uzytkowych
moze by¢ wyzsze niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowe;j, jezeli sposob
korzystania z tych lokali dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielkos¢ tego
zwigkszenia okresla Zarzad Spotdzielni indywidualnie dla pojedynczego lokalu.

1.4. Lokale wykorzystywane dla potrzeb Spoidzielni obcigzane sa do wysokosci
faktycznie ponoszonych koszow.

1.5. Lokale stanowigce wyodrebniong wlasnos$¢ sa obcigzone kosztami eksploatacji
zasobow Spoldzielni z wylaczeniem podatku od nieruchomosci oraz optaty

za uzytkowanie wieczyste proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;.



2. Koszty remontéw zasobow Spotdzielni:

2.1. Koszty remontow zasobow ewidencjonowane sg na nieruchomosci, a rozliczone
na calosci zasobow Spotdzielni, poprzez tworzony fundusz remontowy.

2.2. Koszty remontdw zasobow Spotdzielni rozlicza si¢ na wszystkie lokale
mieszkalne i uzytkowe.

2.3. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla regulamin,
ktéry uchwala Rada Nadzorcza.

2.4. Obcigzenia poszczegbdlnych lokali zajmowanych przez cztonkdéw oraz wiascicieli
odpisami na fundusz remontowy zasobéw Spotdzielni sg ustalane wedlug stawek
zl/m? okreslonych przez Rade Nadzorcza przy czym stawka odpisow jest jednolita
dla danej nieruchomosci.

3. Koszty centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;:
3.1.Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania i przygotowania cieptej wody
uzytkowej nastepuje jeden raz w roku wedlug wskazan licznika w wezle gtdwnym,
a 0gdlng powierzchnia ogrzewanej nieruchomosci podzielong na m? i pomnozong
przez m” danego lokalu.

4. Koszty zimnej wody oraz odprowadzania sciekOw.
4.1. Dla mieszkan wyposazonych w indywidualne wodomierze, obcigzenie za wode
1 odprowadzenie $ciekoOw pobiera si¢ comiesigcznie po dokonaniu odczytow lub
zaliczkowo wedhig §redniego zuzycia w poprzednich okresach.
4.2. Wystepujaca roznica pomiedzy wskazaniem wodomierza gtdwnego a suma
wodomierzy mieszkalnych, wodomierzy w pralniach oraz sumy obcigzen
ryczaltowych rozlicza si¢ wynikiem na dziatalno$ci podstawowe;.

5. Koszty wywozu nieczystosci 1 dzierzawy pojemnikow.
5.1.Rozliczanie kosztow wywozu nieczystosci 1 dzierzawg pojemnikow rozlicza si¢
wedhug obcigzen dla kazdej nieruchomosci.

6. Rozliczenie splaty zobowigzan dlugoterminowych:

6.1. Rozliczenie sptaty zobowigzan dlugoterminowych dokonuje si¢ dla lokali
zajmowanych na warunkach spo6tdzielczego prawa do lokalu, umowy najmu oraz
lokali zajmowanych na potrzeby Spo6tdzielni.

6.2. Splate zobowigzan dlugoterminowych przypadajacych na lokale realizowane
w ramach tego samego przedsiewziecia inwestycyjnego nalezy rozlicza¢ w z¥/m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

IV Ustalenie oplat za uzywanie lokalu

1. Stawki oplat na pokrycie kosztoéw gospodarki zasobami Spotdzielni
wyszczegolnionymi w Rozdziale I pkt. 1 obowigzuja w wysokosciach ustalonych
jednolicie dla wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy przez Radg
Nadzorcza w obrebie danej nieruchomosci.



Podstawa do ustalenia optat za korzystanie z lokali sa przewidywane do poniesienia
koszty w danym roku. Réznica miedzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami
zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym.

W sktad optaty miesigcznej za uzywanie lokalu wchodza naleznosci z tytuhu:

koszty eksploatacji nieruchomosci,

koszty remontow,

indywidualne rozliczenia medidéw,

Swiadczenia zwigzane z eksploatacja mieszkania (oplaty niezalezne od Spotdzielni)
w tym:

- za wode 1 odprowadzanie Sciekow,

- za centralne ogrzewanie,

- za podgrzanie wody,

- za WywoOz nieczystosci 1 dzierzawe¢ pojemnikow.

oplata za §wiatlo w piwnicy,

inne optaty, np. domofon,

z tytulu zobowigzan dlugoterminowych oraz wplat uzupehiajacych z tytutu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.



