REGULAMIN

okreslajacy zasady nabywania od Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Mloda
Rodzina” lokali mieszkalnych i uzytkowych na warunkach prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu.

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy regulamin stosuje si¢ w przypadku ogloszenia przez Spotdzielni¢ mozliwosci
nabycia lokalu mieszkalnego lub uzytkowego na warunkach odrgbnej wlasnosci lokalu
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 12 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116, z pdzn. zm.) oraz Statutem
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtoda Rodzina” w Grudziadzu.

2. llekro¢ mniejszym regulaminie jest mowa o:

- warto$ci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ ustalong zgodnie
z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r.
Nr 261 poz. 2603, z p6zn. zm.)
- lokalu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal
0 innym przeznaczeniu, o ktérych mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903)
- cenie wywolawcze] — nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ wyrazong w jednostkach
pienieznych (zaokraglona do pelnych ztotowek), od ktorej rozpoczyna si¢ licytacja
pomigdzy uczestnikami przetargu, okreslona w ogloszeniu o przetargu
- prawie odrgbnej wiasnosci lokalu — nalezy przez to rozumie¢ prawo w rozumieniu
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80 poz.
903)
- cenie nabycia — nalezy przez to rozumiec:

- wartos¢ rynkows, 0 ktdrej mowa w Rozdziale | pkt. 2a, w przypadku nabycia
prawa odrebnej wlasnosci na zasadach okreslonych w Rozdziale Il 81 ust. 6, 71 8
niniejszego regulaminu lub

- cen¢ Ostatecznie wylicytowang w drodze przetargu, 0 ktérym mowa
w Rozdziale 1l 82 i w Rozdziale 111 niniejszego regulaminu
- kaucji —nalezy przez to rozumie¢ kwote pieniezng stanowigca 10% wartosci rynkowe;j
lokalu (w zaokragleniu do pelnych dziesigtek zlotych) wptacang przez osobe, 0soby
zamierzajgce naby¢ prawo odrebnej wlasnosci w przypadkach okreslonych 81 ust. 6, 7
i 8 w Rozdziale Il niniejszego regulaminu.
- wadium — nalezy przez to rozumie¢ kwote pieni¢zng stanowigcg 10% ceny
wywotawczej (w zaokragleniu do pelnych dziesigtek ztotych) wptacang przez osobe,
0soby zamierzajace naby¢ prawo odrebnej wlasnosci w drodze przetargu.



. Z ceny nabycia w przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wkiad mieszkaniowy.
Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji,
w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz wszelkie zobowigzania wobec Spoétdzielni,
w tym rowniez zalegle optaty za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia warto$ci
rynkowej lokalu.

Z ceny nabycia potraca si¢ w przypadku wygasniecia spotdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu, niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato Spotdzielcze
wilasno$ciowe prawo do lokalu, czes¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
zostal splacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami
oraz wszelkie zobowigzania wobec Spoétdzielni, w tym z tytulu zaleglych optat
za uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia wartos$ci rynkowe;.

. Whynagrodzenie notariusza za o0got czynnoSci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy ustanowienia odr¢bnej wlasnosci oraz koszty sadowe
w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe lub osoby, na rzecz ktorych
Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnos$ci lokalu.

Do lokali uzytkowych nie majg zastosowania przepisy niniejszego Regulaminu
w zakresie pierwszenstwa wynikajacego ze statusu cztonka oczekujacego. Nadto prawo
odrgbnej wtasnosci lokalu uzytkowego moze naby¢ osoba lub osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu uzytkowego.

Rozdzial 11
§1

O mozliwosci nabycia lokali mieszkalnych odzyskanych przez Spoétdzielnig

na warunkach prawa odrgbnej wilasnosci lokalu, Spoéldzielnia zawiadamia przez

wywieszenie ogloszenia w swojej siedzibie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie

lokalnej jak i Grudziadzkiej telewizji kablowej.

Ogloszenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, zawiera m.in.:

1) Informacje o lokalu

2) Termin sktadania ofert nabycia prawa odrgbnej wtasnos$ci lokalu

3) Wartos¢ rynkowa lokalu

4) Wysokos¢ kaucji i termin jej wniesienia

5) Skutki uchylenia si¢ od zawarcia umowy ustanowienia prawa odrebnej whasnosci
lokalu 1 przeniesienia jego wtasnos$ci lub niewptacenia w terminie wymaganej ceny
nabycia

6) Czas i miejsce przetargu w sytuacji gdy nie zglosza si¢ osoby posiadajace
pierwszenstwo w nabyciu, zgodnie z ust. 6, a zgloszg si¢ co najmniej dwie osoby
zainteresowane zawarciem umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu nie posiadajacej zawartej umowy o kolejnos¢ przydziatu.



Osoby zainteresowane zawarciem umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci
moga zglasza¢ ofert¢ nabycia w ciggu 10 dni od daty ogloszenia, 0 ktérym mowa
w ust. 2. Osoby te wraz ze ztozeniem oferty s3 zobowigzane do wptlaty kaucji,
okreslonej w ogtoszeniu, do kasy Spotdzielni.

Wysoko$¢ kaucji wynosi 10% wartosci rynkowej lokalu (w zaokragleniu do petnych
dziesiatek ztotych).

W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy o ustanowieniu prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu lub nieptacenia wymaganej ceny nabycia w wyznaczonym terminie,
kaucja (wadium) nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz Spotdzielni.
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie
1 przeniesienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu. Cztonek taki sktada pisemny o§wiadczenie,
iz nie posiada tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, pierwszenstwo przystuguje czlonkowi Spotdzielni najdiuzej
oczekujacemu. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasno$ci lokalu na takiego cztonka
jest wptata ceny nabycia.

W przypadku, gdy osoba, o ktdrej mowa w ust. 6, uchyli si¢ od zawarcia umowy
0 ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci lokalu lub nie wplaci
W wyznaczonym terminie ceny nabycia, Zarzad przedstawi propozycje zawarcia
umowy ustanowienia i przeniesienia odr¢bnej wiasnosci lokalu innemu cztonkowi,
ktéry w terminie okreslonym w ust. 3 ztozyt oferte nabycia i ktoéry posiada umowe
z odpowiednio najnizszym numerem sposréd czlonkow  zainteresowanych,
posiadajacych umowe o kolejnosci podziatu.

. W przypadku braku zgloszenia si¢ 0sob, ktorym przystuguje pierwszenstwo (lub
rezygnacji tych osob z nabycia prawa odrebnej whasnosci lokalu) z jednoznacznym
zgloszeniem si¢ jednej osoby zainteresowanej, 0Soba ta ma prawo nabycia lokalu za
warto$¢ rynkowa.

Osoba zawierajaca ze Spotdzielnia umowe o ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci
lokalu i przeniesienie jego wiasnosci, wplaca cene nabycia lokalu w wysokosci
okreslonej w ogloszeniu, pomniejszonej o wptacong kaucj¢. Osobom, z ktérymi nie
zawarto umowy ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci w tym trybie, zwraca si¢
wptacong kaucje w warto$ci nominalnej, chyba ze kaucja ulegta przepadkowi zgodnie
Z ust. 5.
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W przypadku nieustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu w trybie 81
1 zgloszenia si¢ co najmniej dwdch 0sob zainteresowanych nabyciem prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu za wartos¢ rynkowa lokalu, lecz niekorzystajacych z prawa
pierwszenstwa, 0 ktorych mowa w 81 ust. 6 lub braku o0séb zainteresowanych
nabyciem, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w ciggu trzech miesiecy przeprowadzi
przetarg w formie licytacji ustnej wedlug zasad okreslonych w niniejszym
Regulaminie.



10.

11.

Przetarg, o ktorym mowa w ust. 1 odbedzie si¢ najpdzniej w ciggu trzech dni roboczych
po uptywie terminu do sktadania ofert nabycia, 0 ktérych mowa w 81 ust. 3.

Kaucja wptacona zgodnie z 81 ust. 3 zostaje zaliczona na poczet wymaganego wadium.
Warto$¢ rynkowa lokalu okreslonego w ogloszeniu, 0 ktorym mowa w 81 ust. 2, staje
si¢ ceng wywotawcza.

Rozdzial 111
§3

W przypadku gdy ustanowienie prawa wilasno$ci lokalu wedlug zasad okreslonych
w Rozdziale Il nie da rezultatu, Zarzad organizuje przetarg w formie licytacji ustnej
wedtug ponizszych zasad.

Cena wywotawcza w przetargu, 0 Ktorym mowa w ust. 1 wynosi 100% wartosci
rynkowej lokalu.

W przypadku, gdy przetarg, o ktorym mowa w ust. 2 zakonczyl si¢ wynikiem
negatywnym, organizowany jest Il przetarg, w ktorym cena wywotawcza stanowi 75%
warto$ci rynkowej lokalu.

W przypadku gdy Il przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, organizowany jest
Il przetarg, w ktérym cena wywotawcza stanowi 50% warto$ci rynkowej lokalu

W przypadku gdy 111 przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, organizowany jest
IV przetarg, w ktérym cena wywolawcza stanowi 35% wartosci rynkowej lokalu.

Gdy przeprowadzony IV przetarg nie dat pozytywnego rezultatu, Zarzad Spoétdzielni
Mieszkaniowej jest uprawniony do podjecia decyzji w sprawie zadysponowania
lokalem w ramach dziatalno$ci Spotdzielni.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym przy braku uczestnikow
przetargu lub przy braku postapienia ponad cen¢ wywotawcza przez jego uczestnikow.
W przypadku gdy uczestnik, ktory wygrat przetarg uchyla si¢ od zawarcia umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci lokalu lub nie wptaca w wyznaczonym
terminie wylicytowanej ceny, o ktérej mowa w 86 ust. 5, Zarzad powtarza przetarg.
Uczestnikowi temu nie zwraca si¢ wptaconego wadium a przepada ono na rzecz
Spoétdzielni.

Jezeli przetarg zakonczy si¢ wynikiem negatywnym, ogloszenie 0 kolejnym przetargu
podaje si¢ do wiadomosci niezwtocznie po dniu zamknigcia poprzedniego przetargu
W przypadku przetargu zakonczonego wynikiem negatywnym, wadium w warto$ci
nominalnej zwraca si¢ wszystkim uczestnikom niezwlocznie po zamknigciu
postepowania przetargowego.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 6, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej -5%
warto$ci rynkowej lokalu, z zastrzezeniem potrgcen wynikajacych z pkt. 3 lub 4
Rozdziatu | niniejszego regulaminu.



§4
W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne.
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Informacje o przetargu oglasza si¢ w siedzibie Spoétdzielni oraz przez publikacje ogloszenia
w prasie lokalnej jak i w Grudzigdzkiej telewizji kablowej (telegazecie), w okresie co najmniej
7 dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Nie dotyczy to sytuacji, o ktérej mowa
w §2.
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1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu.

2. Wysoko$¢ wadium wynosi 10% wartosci ceny wywotawcze] (w zaokragleniu
do pelnych dziesigtek ztotych).

3. Wadium wnoszone jest w gotowce w kasie Spotdzielni.

4. Whniesione wadium przez uczestnika, ktory wygral przetarg, zalicza si¢ na poczet
wylicytowanej ceny.

5. Uczestnik, ktory wygrat przetarg, zobowigzany jest w terminie 10 dni od dnia przetargu
do uiszczenia na konto Spoétdzielni ceny nabycia, pomniejszonej o wptacone wadium.

6. Uczestnik, ktory wygral przetarg, zobowigzany jest w terminie okreslonym przez
Spotdzielni¢ do zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu
1 przeniesienia jego wlasnosci po spelnieniu wymogu okreslonego w 8 6 ust. 5.

7. W przypadku niewniesienia ceny okreslonej w ust. 5 lub uchylenia si¢ od zawarcia
umowy, wadium nie podlega zwrotowi i przepada na rzecz Spotdzielni.

8. Wadium wniesione przez uczestnikow przetargu, ktérzy nie wygrali przetargu, zostaje
zwrocone w wartosci nominalnej niezwlocznie po zakonczeniu postgpowania
przetargowego.
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Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:
1. Przedmiot przetargu
Cen¢ wywotawcza
Termin i miejsce przetargu
Wysokos¢ wadium oraz termin jego wniesienia
Pouczenie o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy

o s wN

Zastrzezenie, ze Zarzadowi Spoldzielni przystuguje prawo uniewaznienia przetargu
na kazdym jego etapie bez podania przyczyny.



§8

Przetarg odbywa si¢ w terminie i miejscu okreslonym w ogloszeniu o przetargu.
§9

Przetarg prowadzony jest w formie licytacji ustnej, majacej na celu uzyskanie najwyzszej ceny.
§10

Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

§11

1. Podczas przetargu na sali przebywaja uczestnicy przetargu zaopatrzeni w tabliczki
oznaczone kolejnymi numerami.
2. Przewodniczacy Komisji moze zezwoli¢ na obecno$¢ w sali innych osob.

§12

O wysokosci postgpienia decyduje Przewodniczacy Komisji Przetargowej, przy czym nie moze
by¢ ono nizsze niz 100,00 zt.

§13

Cena zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigza¢, gdy inny uczestnik zaoferuje
cen¢ wyzsza w trakcie trwania licytacji.

§ 14

Po trzecim wywotaniu najwyzszej z zaoferowanych cen, dalsze postgpienia nie zostang
przyjete, zamyka si¢ przetarg i oglasza osobg, ktora wygrata przetarg.

§15

Komisja Przetargowa sporzadza protokot z przetargu, w ktoérym okresla:
1. Sktad Komisji Przetargoweyj.
Dane dotyczace lokalu mieszkalnego lub garazu (adres, potozenie itp.).
Liste 0s6b dopuszczonych do przetargu.
Ceng osiagni¢ta w przetargu.
Oznaczenie osoby, ktora przetarg wygrata.
Podpisy cztonkéw komisji.
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Rozdzial IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§16

Organizatorem przetargu jest Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa.

Komisja Przetargowa powotuje Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej.

W sktad Komisji Przetargowej wchodzg Przewodniczacy i dwoch czionkow.

W miejsce nieobecnego cztonka Komisji — Zarzad powotuje imiennie inng osobe
sposrod pracownikoéw Spotdzielni. Nieobecnego Przewodniczacego Komisji zastepuje
jeden z jej cztonkow.

6. Zarzad Spoldzielni moze powierzy¢ przeprowadzenie przetargu podmiotowi

ok E

zewnetrznemu
§17

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu na kazdym jego etapie
bez podania przyczyny.

REGULAMIN ZOSTAL UCHWALONY PRZEZ RADE NADZORCZA
W DNIU 20.04.2001 ROKU I WCHODZI W ZYCIE Z DNIEM UCHWALENIA

Regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Mtoda Rodzina”
W Grudziagdzu w dniu 8.09.2010 roku przestat obowigzywac¢ z dniem uchwalenia nowego.



